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NOWELIZACJA USTAWY Z DNIA 29 SIERPNIA 2004 R. O
CHARAKTERYSTYCE ENERGETYCZNE] BUDYNKOW Z PUNKTU
WIDZENIA OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

Posted on 27 kwietnia 2023

W dniu 28 kwietnia 2023 r. wejdzie w zycie ustawa z dnia 7 pazdziernika 2022 r. o zmianie ustawy o charakterystyce
energetycznej budynkéw oraz ustawy - Prawo budowlane (Dz. U. z 2022 r. poz. 2206, dalej zwana ,,ustawg nowelizujgca”).

Jedna z materii, ktéra podlega¢ bedzie zmianie sg zasady sporzadzania Swiadectw charakterystyki energetycznej dla budynku lub
czesci budynku (tj. lokali mieszkalnych lub uzytkowych w budynku). W Swietle ustawy z dnia 29 sierpnia 2004 r. o charakterystyce
energetycznej budynkow (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 497, dalej zwanej ,u.c.e.b.”) przez charakterystyke energetyczng nalezy rozumie¢
zbiér danych i wskaznikéw energetycznych budynku lub czesci budynku, okreslajacych catkowite zapotrzebowanie na energie
niezbednga do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem. Juz w Swietle dotychczas obowigzujgcych przepiséw u.c.e.b. wtasciciel lub
zarzadca budynku lub czesci budynku lub osoba, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe albo spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego zobowigzany jest zapewni¢ sporzadzenie swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku lub czesci
budynku:

1) zbywanego na podstawie umowy sprzedazy;
2) zbywanego na podstawie umowy sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
3) wynajmowanego.

Wskazane wyzej podmioty de lege lata zobowigzane sg do przekazania nabywcy Swiadectwa charakterystyki energetycznej - przy
zawarciu umowy sprzedazy albo zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, a w przypadku zawarcia umowy najmu, do
przekazania najemcy kopii Swiadectwa charakterystyki energetyczne;j.

Ustawa nowelizujgca zasadniczo utrzymuje powyzsze zobowigzania, wprowadzajac jedynie pewne modyfikacje dotychczasowych
rozwigzan. | tak, w przypadku sprzedazy albo zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Swiadectwo charakterystyki
energetycznej ma by¢ przekazane nabywcy przy sporzadzeniu aktu notarialnego, co notariusz bedzie odnotowywac w jego tresci.

W przypadku nieprzekazania nabywcy $wiadectwa charakterystyki energetycznej notariusz pouczy podmiot obowigzany do jego
przekazania o karze grzywny za niewykonanie tego obowigzku, wynikajgcej z art. 41 u.c.e.b. Jednocze$nie ustawa nowelizujgca
doprecyzowuje, ze w przypadku zawarcia umowy zbycia prawa wiasnosci czesci budynku albo spétdzielczego wtasnosciowego prawa
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do lokalu albo umowy najmu czesci budynku przekazywane Swiadectwo charakterystyki energetycznej dotyczy¢ bedzie czesci
budynku albo lokalu bedacych przedmiotem umowy.

Z kolei w przypadku zawarcia umowy najmu, wynajmujgcy zobowigzany bedzie do przekazania najemcy przy zawarciu umowy najmu
kopii Swiadectwa charakterystyki energetycznej, ktére przekazano w postaci papierowej albo wydruku swiadectwa charakterystyki
energetycznej, ktére przekazano w postaci elektronicznej.

Ponadto, zgodnie ze art. 9 ust. 2 u.c.e.b. w nowym brzmieniu, wtasciciel lub zarzagdca budynku bedzie obowigzany do nieodptatnego
przekazania kopii $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, ktére przekazano w postaci papierowej, albo wydruku
Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, ktére przekazano w postaci elektronicznej, a w przypadku braku tego
Swiadectwa, dokumentacji technicznej budynku, wtascicielowi czesci budynku lub osobie, ktérej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, lub osobie, ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni od dnia ztozenia przez nich wniosku.

Opisany powyzej obowigzek zapewnienia sporzadzenia Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku lub czesci budynku
zbywanego na podstawie umowy sprzedazy, umowy sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu albo
wynajmowanego nie bedzie dotyczy¢ budynku podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami. Ustawa nowelizujgca nie zmienia bowiem dotychczasowej tresci art. 3 ust. 4 pkt 1) u.c.e.b., ktéry przewiduje ww.
wylaczenie przedmiotowe. Uzyte przez ustawodawce sformutowanie ,budynku podlegajacego ochronie na podstawie przepisow

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami” pozwala przyja¢, ze zwolnione z obowigzku sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki
energetycznej beda nie tylko budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw, lecz réwniez budynki ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw. Zwolnienie to nie bedzie jednak obejmowa¢ budynkéw nieobjetych indywidualng ochrong
konserwatorskg a znajdujgcych sie jedynie na obszarze wpisanego do rejestru zabytkéw historycznego uktadu urbanistycznego lub
ruralistycznego. W przypadku tych wpiséw przedmiotem ochrony konserwatorskiej nie sg bowiem poszczegéline budynki, lecz
przestrzenne zatozenie miejskie lub wiejskie, zawierajgce zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatéw wtasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drég.
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